Commune de Nouvoitou

Conseil Municipal

NOUVOITOU

BIEN VIVRE ENSEMBLE

Le 25 septembre & 20", le Conseil Municipal de la Commune de Nouvoitou s'est réuni a la
Mairie, aprés convocation du 20 septembre, sous la présidence de Monsieur Jean-Marc
LEGAGNEUR, Maire.

PRESENTS : JM. LEGAGNEUR - P. CABARET - A. BELLAMY - D. LANGANNE - MP. ANGER —
J. HARDOUIN - F. TRUPIN - P. VAUR - AM. SELLIER -
|. PRESSE - A. DAMIANO - M-A PRESSET - M. BOISSEAU - A. GEORGEAULT -
C. BRETAIRE - L. GOUPIL

ABSENTS EXCUSES : F. TACHEN, A. BROSSAULT, A. DERREY
ABSENT NON EXCUSE : J-L DULAC

PROCURATIONS : F. TACHEN donne pouvoir a JM. LEGAGNEUR, A. DERREY donne
pouvoir a P. CABARET, A. BROSSAULT donne pouvoir a A. DAMIANO

SECRETAIRE DE SEANCE : D. LANGANNE

2023-62 PRISE EN CONSIDERATION DU PROJET D'AMENAGEMENT DU CENTRE-
: BOURG - DEFINITION D'UN PERIMETRE DE SURSIS A STATUER SUR LE
FONDEMENT DE L'ARTICLE L.424-1 DU CODE DE L'URBANISME

Vu le Code Général des Collectivité Territoriales ;

Vu le Code de ['Urbanisme et notamment ses articles L. 424-1 alinéa 3°, L.300-1 et R.424-24 ;

Vu la délibération n° C 19.172 du 19 Décembre 2019 approuvant le Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal de Rennes Métropole, et notamment l'orientation d'aménagement et de
programmation (OAP) communale de Nouvoitou dont l'un des objectifs est de mettre en ceuvre des
projets de renouvellement urbain en centre-bourg, afin de conforter cette centralité ;

Considérant la volonté de la commune de favoriser le renouvellement urbain en encadrant
les projets de densification urbaine;

Dans un contexte de mise en ceuvre du zéro artificialisation nette (ZAN), la commune de
Nouvoitou a engagé une étude urbaine a l'échelle du centre-bourg pour en définir le
fonctionnement urbain sur les prochaines années et identifier les futurs secteurs de projets en
renouvellement urbain. Cette étude se formalise par un plan guide qui définit les principes de
développement du centre-bourg sur un périmétre élargi, ainsi que l'aménagement et la
programmation des secteurs stratégiques identifiés.

Le centre-bourg dans son périmetre élargi, se compose de plusieurs ilots au potentiel de
renouvellement urbain, se caractérisant par un tissu urbain lache et peu structuré. Il s'agit
notamment de tous les ilots qui se sont développés autour du noyau historique de Nouvoitou,
au nord et au sud de la rue de Vern, de la place de I'église et de la rue de Chateaugiron. lls se
localisent plus précisément autour du chemin du Parmenier, de la rue de la Siacrée, de la rue de
Domloup, et de la rue du Clos Tinel.



La commune souhaite ainsi maitriser I'aménagement de ces ilots afin d'éviter une densification
au fil de l'eau et des divisions foncieres successives, et permettre une ou plusieurs opérations
d'ensemble.

L'étude urbaine approfondira les conditions de renouvellement urbain de ces secteurs afin de
répondre a cette intention, qui pourront étre traduites par des principes d'aménagement et de
programmation au PLUi.

Considérant la mise en ceuvre du projet du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal, et notamment
des projets urbains communaux ;

Considérant que larticle 1.424-1, 3° du Code de ['Urbanisme prévoit que le sursis a statuer peut-
étre opposé "Lorsque des travaux, constructions ou installations sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement, des lors que le projet
d'aménagement a été pris en considération par la commune ou l'établissement public de
coopération intercommunale compétent et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités."
Considérant que l'article L.300-1 du Code de ['Urbanisme définit une opération d'aménagement
comme "Les actions ou opérations d'aménagement ont pour objets de mettre en ceuvre un projet
urbain, une politique locale de ['habitat, d'organiser le maintien, l'extension ou l'accueil des
activités économiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des
équipements collectifs ou des locaux de recherche ou d‘enseignement supérieur, de lutter contre
linsalubrité et [habitat indigne ou dangereux, de permettre le renouvellement urbain, de
sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels.
L'aménagement, au sens du présent livre, désigne l'ensemble des actes des collectivités locales ou
des établissements publics de coopération intercommunale qui visent, dans le cadre de leurs
compétences, d'une part, a conduire ou a autoriser des actions ou des opérations définies dans
l'alinéa précédent et, d'autre part, a assurer ['harmonisation de ces actions ou de ces opérations" ;

Considérant qu'au regard de l'intérét général attaché a la réalisation de ce projet il est nécessaire
de prévenir la réalisation de certains travaux, constructions ou installations susceptibles de
compromettre ou rendre plus onéreuse sa réalisation ultérieure ;

A la lecture de ces éléments, il apparait donc opportun de pouvoir surseoir a statuer aux
éventuelles demandes d’autorisations d'urbanisme sur les terrains concernés par ce secteur afin
d'éviter que la réalisation de cette opération d’aménagement d'intérét général ne soit
compromise ou rendue onéreuse. Le périmetre de prise en considération est matérialisé sur le
plan joint en annexe a la présente délibération.

Le Conseil Municipal aprés en avoir délibéré :

- PREND en considération, au sens de I'article L.424-1 du Code I'Urbanisme, le projet
d'aménagement du centre-bourg, les parcelles concernées étant celles inclues dans le
périmeétre joint en annexe, incluant également la liste nominative des parcelles,

- PRECISE que le sursis a statuer pourra étre opposé a toutes demandes
d’autorisation d'urbanisme qui seront susceptibles de compromettre ou de rendre plus
onéreuse la réalisation de l'opération d’aménagement (permis de construire, déclaration
préalable, permis d’aménager, permis de démolir). Cette décision de prise en considération
cessera de produire ces effets si, dans un délai de dix ans a compter de sa publication la
réalisation de I'opération n'a pas été engagée,



= AUTORISE Monsieur le Maire a surseoir a statuer sur les demandes d'autorisation
d'urbanisme le nécessitant.

Conformément a l'article R.424-24 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération sera affichée pendant
un mois en mairie de Nouvoitou et & I'Hétel de Rennes Métropole, et mention de cet affichage sera insérée
en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Vote : La délibération est adoptée a I'unanimité.
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