Envoyé en préfecture le 13/12/2023

Regu en préfecture le 13/12/2023

Publié le

ID : 035-213502040-20231211-2023_81-DE

COMMUNE DE NOUVOITOU

CONSEIL MUNICIPAL

Le 11 décembre a 20", le Conseil Municipal de la Commune de Nouvoitou s'est réuni a la Mairie,
apres convocation du 6 décembre, sous la présidence de Monsieur Jean-Marc LEGAGNEUR,
Maire.

PRESENTS : JM. LEGAGNEUR - P. CABARET - A. BELLAMY - D. LANGANNE - MP. ANGER -
J.,. HARDOUIN - F.  TRUPIN - P. VAUR - AM. SELLIER -
|. PRESSE - A. DAMIANO - M-A PRESSET - M. BOISSEAU - C. BRETAIRE - A.
BROSSAULT - A. DERREY

ABSENTS EXCUSES : A. GEORGEAULT — L. GOUPIL - F. TACHEN
ABSENTS NON EXCUSES : J-L DULAC.

PROCURATIONS : L. GOUPIL donne pouvoir a D. LANGANNE - F. TACHEN donne pouvoir a J-
M. LEGAGNEUR

SECRETAIRE DE SEANCE : J. HARDOUIN

2023-81 RAPPORT ANNUEL DE LA COLLECTIVITE ZAC DE LA LANDE

Le dossier de création de la Zone d'Aménagement Concerté sur le secteur de la Lande a
Nouvoitou a été approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 29 mars 2007. Par la
suite, la commune a confié a la société Territoires & Développement, une concession
d'aménagement en date du 28 mars 2008.

Le dossier de réalisation et le programme des équipements publics ont été adoptés par
délibération du Conseil Municipal du 26 avril 2010. Le projet a été déclaré d'utilité publique par
arrété préfectoral du 18 octobre 2010, modifié le 5 janvier 2011. L'arrété d'autorisation au titre
de la loi sur I'eau a été délivré le 20 septembre 2011 par le Préfet.

Conformément aux articles L.1523-3 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales et
L.300-4, L.300-5 et suivants du Code de I'Urbanisme, Territoires et Développement soumet a
I'approbation du Conseil Municipal de la commune de Nouvoitou le compte-rendu annuel de
I'opération, arrété au 31/12/2020.

Avancement physique de I'opération au 31 décembre 2021

Afin d'organiser une gestion opérationnelle plus efficace, la ZAC de la Lande a été divisée en cinq
tranches opérationnelles :
- 3 concernant les secteurs d'habitat (tranches 1 a 3),
- Une concerne la zone d’activités (voir le plan ci-apres)
- La derniére tranche opérationnelle qui reste a réaliser, le secteur 4 dit du Haut de la
Lande, sera un secteur mixte, prioritairement d’habitat et comportant une extension de la
zone d'activités.
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Les deux premiéres tranches opérationnelles mises en ceuvre sont le secteur dit de Chalau a
I'ouest et le secteur de la ZA (zone d'activité) a l'est de la ZAC.

La mise en ceuvre opérationnelle des secteurs d’habitat suivants s'effectue d’ouest en est, du
secteur de « La Porte » (secteur 2) a celui du « Haut de Lande » (secteur 4) en passant par celui
des « Entrées » (secteur 3).

Chacun de ces secteurs opérationnels fait I'objet, afin de pouvoir s’adapter aux évolutions des
rythmes de commercialisations effectivement constatés, de subdivision en plusieurs tranches de
travaux distincts.

A ce jour, I'avancement de I'opération est le suivant :

»  Pour le secteur 1 (« Chalau »), la commercialisation est terminée et les travaux de
finition sont achevés, la remise en gestion des espaces verts est effectuée et les
remises d’ouvrages s'achéveront a l'issue de I'adaptation de |'entrée de quartier ;

= Pour le secteur de la zone d'activité (ZA), la commercialisation se termine (la cession
du dernier lot est programmée sur 2022), les travaux de finitions sont achevés et la
‘remise d'ouvrage a été réalisée en 2021 ;

»  Pour le secteur 2 (« La Porte » et le « Triangle scolaire »), la commercialisation des
terrains s'achéve (un dernier lot est revenu a la vente et reste a commercialiser), les
travaux d'aménagements définitifs se sont achevés en 2021 avec la réalisation de
I'aire de jeux. La remise d’ouvrage est en cours.

»  Pour le secteur 3 (« Les Entrées »), la commercialisation est bien engagée et les
travaux d’aménagements définitifs se sont engagés en 2021 sur les deux premiéres
tranches opérationnelles.

= Enfin, pour le secteur 4 (« Le Haut de la Lande »), les études opérationnelles se sont
achevées en 2021 sur la 1ére Tranche correspondant a des lots de zones d'activités,
permettant le lancement des consultations des marchés de travaux. La reprise des
études pré-opérationnelles des Tranches 2 et 3 dédiées a l'accueil de logements est
programmée en 2022.

La mise en ceuvre des différentes tranches opérationnelles faisant I'objet d'un planning
prévisionnel allant au-dela de la durée contractuelle initiale de la concession (31/12/2016), un
avenant a été signé prolongeant la durée de la concession jusqu'au 31/12/2024. Un nouvel
avenant pourrait étre a mettre en place d'ici fin 2024 suivant le calendrier de commercialisation
et les travaux définitifs du dernier secteur.

Bilan financier au 31 décembre 2021

Le bilan financier qui suit présente en euros HT le montant du nouveau bilan actualisé au
31/12/2021, le montant des dépenses et recettes réalisées, ainsi que I'échéancier prévisionnel
des dépenses et recettes a réaliser.
Il se présente en 4 parties :
1. L'actualisation du bilan :
» Dernier bilan approuvé (bilan du CRACL au 31/12/2020),
= Nouveau bilan prévisionnel au 31/12/2021,
= Ecarts entre le nouveau bilan au 31/12/2021 et le bilan approuvé |'an passé.
2. L'état des dépenses et des recettes réalisées :
» Dépenses/recettes réalisées au 31/12/2020,
» Dépenses/recettes réalisées en 2021,
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= Cumul des dépenses/recettes réalisées au 31/12/2021.
3. L'échéancier prévisionnel de réalisation des dépenses et recettes :

» Prévisions annuelles de 2022 a 2024,

»  Prévisions annuelles cumulées pour 2025 et au-dela,

» Total du reste a réaliser.
4. La trésorerie prévisionnelle, annuelle de 2021 a 2024, puis cumulée pour 2025 et au-dela.

Le montant du bilan ressort a 22 283 757 € HT (+ 9010 € HT par rapport au bilan du CRACL
précédemment validé).

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de l'Urbanisme,

Vu la présentation du projet de compte-rendu annuel a la collectivité arrété au 31/12/2021
annexe,

Le Conseil Municipal :

- APPROUVE le compte-rendu annuel a la collectivité relatif a I'opération de la ZAC de la
Lande arrété au 31 décembre 2022, présenté par Territoires et Développement,
comprenant |'état d’avancement de l'opération et le bilan financier annexé a la
présente délibération.

Extrait conformelau Registre des Délibérations,
A NouvoliTou, le 12 décembre 2023.

Le Maire,
Jean-Marc LEGAGNEUR




